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Hvem er Erlend Eggum

• Vokst opp på gård i Vestfold

• Mastergrad fra NLH (Norges miljø og 

biovitenskaplige universitet)

• Gift med en forstkandidat fra NLH

• Bosatt på en landbrukseiendom i Ullensaker

• Arbeidet mange år med arealforvaltning og 

samfunnsplanlegging både i privat og offentlig 

sektor

• Kommunaldirektør i Ullensaker (plan kultur og 

teknisk)



Fra veikryss med sagbruk til by





Jessheim sentrum 2023 

Fotograf: Martin Benedikt Sjue, Eidsvoll Ullensaker Blad



Litt fakta

• Tidligere landbruks- og forsvarskommune

• Oslo lufthavn og Gardermoen næringspark

• Jessheim – regionby for Øvre Romerike 

• Øvrige tettsteder: Kløfta, Sand, Mogreina, 

Nordkisa, Algarheim og Borgen

• GNP – næringspark på 5000 daa

• ca 45 000 innbyggere totalt i kommunen
• Ca 25 000 på Jessheim
• 135% vekst siden 1997



Drivere i samfunnet 

• Sentral beliggenhet
• Stor vekst i antall bedrifter og 

arbeidsplasser
• Påvirket av konjekturene i 

flynæringen

• 15 000 jobber på Oslo lufthavn

• Indirekte sysselsetter Oslo lufthavn i dag 
25 000 mennesker. Dette tallet kan 
dobles fram mot 2050



NORGES STØRSTE «VEIKRYSS» og NORGES STØRSTE 
NÆRINGSPARK 

3. Rullebane er nasjonal politikk, 
innsigelse til planen ligger i 
departementet

Hovedflyplassen sin 
beliggenhet ble bestemt 
av staten, og det ble laget 
statlig plan

Det er nasjonal politikk som har krevd de store 
arealene med dyrka mark og skog i Ullensaker
• Flyplass
• E6
• E16
• Gardermobanen
• ++



Utarbeidelse av arealplaner for 
utbygging eller bevaring, er politikk

Forvaltning av politisk vedtatte 

arealplaner er juss når det kommer til 

å tillate utbygging eller bevare arealer



Kommuneplanen – her utarbeides 
kommunens arealpolitikk

1. Framtidig og nåværende arealbruk (litt 
forenklet)
1. Grønt: Landbruk, natur, friluftsliv, e.l

2. Gult, blått, rødt og andre farger: bebyggelse eller 
samferdsel

2. Juridisk bindende etter vedtak i 
Kommunestyret
a) Arealplankart

b) Bestemmelser 

3. Arealstrategi
a) Jessheim 75% av veksten

b) Kløfta 15% 

c) Øvrige tettsteder 10%



Kollektivknutepunkter
i Oslo & Akershus 

Areal og transportplan



Planverktøyene i Plan- og bygningsloven



Nasjonale føringer



Forventningsbrev fra Statsforvalter til 
kommunene og innsigelsespraksis



Gystadmarka
KDP

Ny bydel for 20.000 innbyggere



Ny byplan og innsigelser

• Jordvernhensyn, Statsforvalteren – på allerede 

planavklarte arealer

• Hensynssone for kulturmiljø, Fylkeskommunen

• Fareområder og aktsomhetsområder, NVE

• Flyplasshensyn, Avinor



Jessheim Sør

• Utvikling av 4-5.000 boliger

• Stor politisk involvering

• Mange diskusjoner om vern 
kontra utbygging

• Omkjøringsveien drev 
prosessen

• Regionale myndigheter presset 
opp utnyttelsen

• Fokus på gode boområder og 
turområder



Ny byplan 2050 på Jessheim

• Åpner opp for ca. 20.000 boliger

• 50.000 innbyggere i 2050 på 

Jessheim



Boligreserven inneholder pr. desember 
2024:
• Ferdig vedtatte reguleringsplaner 7619 

boenheter. 
• Pågående planer (blå felt) 3022 

boenheter.   
• Avsatte områder (røde felt) beregnet 

anslag på 12170 boenheter.
• Samlet boligreserve på 23000 

boenheter
• Bygges i snitt ca 450 boenheter i året



Stort press på arealer

Bilder fra Jessheimpuls og 
Romerikes Blad



Flere bruker skogen

Bilder fra Romerikes Blad, Ullensaker 
cykkelklubb og privat



Takk for 
oppmerksomheten


